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Prefeitura Municipal de Vassouras

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VASSOURAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE VASSOURAS
INSTRUCAO NORMATIVA N° 08/2020

Sobre procedimentos administrativos ¢ operacionais de apuragdo e
emissdo de guias de Imposto Sobre Transmissdo "inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, ¢ de direitos reais sobre imoveis —
ITBI, pelos Auditores de Tributos Fiscais.

O Secretario de Fazenda do Municipio de Vassouras, no uso das
atribuicdes que lhes sdo conferidas por lei,

Considerando o disposto no artigo 100, inciso I, da Lei n°® 5.172, de
25 de outubro de 1966 que dispde sobre o Sistema Tributario Nacional
e institui normas gerais de direito tributario aplicaveis a Unido,
Estados e Municipios;

Considerando o disposto na Lei Complementar n° 57/2017, que
dispde sobre o Codigo Tributario do Municipio de Vassouras/RJ, e da
outras providéncias;

Considerando a necessidade de dar maior seguranga, estabilidade e
eficacia ao procedimento de langamento do Imposto Sobre
Transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, ¢ de
direitos reais sobre iméveis - ITBI;

Considerando a necessidade de aperfeicoar e normatizar os
procedimentos administrativos para constitui¢do do crédito tributario
do Imposto Sobre Transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato
oneroso, € de direitos reais sobre iméveis - ITBI;

Resolve:

Do Pedido de Lancamento do ITBI

Art. 1° O processo de ITBI serd feito totalmente pela plataforma
digital disponibilizada pela prefeitura de Vassouras, através do site
oficial do municipio na rede mundial de computadores.

Paragrafo tinico. O contribuinte devera requerer o processo de ITBI
por meio de oficio devidamente protocolado junto a este municipio,
desde que esteja acompanhado da documentacdo requerida por esta
Instrugdo Normativa.

Art. 2° O requerimento de solicitacdo s6 ¢ feito por meio da
plataforma digital, colocada a disposi¢do do requerente na pagina
oficial do municipio, no icone especifico ITBI eletronico.

Paragrafo tnico. O preenchimento do requerimento de guia de ITBI
online instaura o processo de solicitacdo de avaliagdo por parte da
prefeitura da transa¢do imobilidria requerida.

Art. 3° O requerimento de guia de ITBI devera ser acompanhada com
os seguintes documentos:

a)- Copia da Identidade e CPF do Adquirente.

b)- Copia da Identidade e CPF do Transmitente.

c)- Copia da Escritura, Promessa de Compra e Venda e/ou qualquer
outro documento que comprove a titularidade (propriedade) do
imovel.

d) - Copia do CPF e da identidade (RG) do pai ou da mae, quando o(s)
adquirente(s) for(em) menor(es);

e) - Copia do Contrato de Compra e Venda ou do Contrato de
Financiamento ou qualquer outro instrumento de transmissdo ou
cessdo do imovel;

f) - Outros documentos que forem necessarios a comprovagdo da
Transacao.

§ 1° - Nas Transagdes referentes ao calculo do ITBI de propriedade
rural devera apresentar:

I - O ITR ¢ o VTN, valor da terra nua tributavel, cuja aliquota
aplicavel depende do grau de utilizacdo do imovel;

II - O VTN representa o valor de mercado do imdvel menos as
benfeitorias.

III) - Copia do Imposto sobre a propriedade Territorial Rural (ITR);
IV) - Copia do Titulo Definitivo ou do Titulo de Dominio emitido
pelo INCRA, no caso de imével rural;

§ 2° Ressalta-se que ¢ crime prestar declaragdes falsas a
Administragdo Publica, inclusive quanto a informacdo do valor de
mercado do imével a ser avaliado, conforme inciso I, do artigo 1°, da
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Lei n° 8.137 de 27 de dezembro de 1990 (Crimes contra a ordem
tributaria).

Da Apuracio da Base de Calculo e do Lancamento do Imposto
Art. 4° A avaliagdo do imoével para fins de tributagdo do ITBI
compete privativamente ao Auditor de Tributos Fiscais.

§ 1° Para efeito de recolhimento do imposto devera ser utilizado o
valor constante do instrumento de transmissdo ou cessdao, quando
condizente com o valor de mercado.

§ 2° O Auditor de Tributos Fiscais para determinagdo do imposto,
utilizara dados armazenados no sistema ou outras formas legais para a
apuracdo da base de calculo do ITBI - considerando o M¢étodo
Comparativo Direto de dados do mercado, a Planta Genérica de
valores do Municipio, e o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgio Civil — IBGE e ainda o artigo 42 da LC
57/2017.

§ 3° Caso seja apurado erro na determinacdo da base de calculo,
aferida na época do pedido de langamento do imposto, distanciando-se
mais de 30% (trinta por cento) do valor médio de mercado, a
autoridade administrativa devera proceder com a revisao de oficio.

§ 4° Quando o contribuinte requerer revisdo de dados cadastrais,
somente sera realizada a estimativa fiscal ap6s a conclusdo da
solicitagdo efetuada, sendo que no caso de supressdo de areas ou
alteragdo de qualquer outro dado cadastral que venha a diminuir a
base de calculo do imposto, o contribuinte devera fazer prova que ja
adquiriu o imével nas condi¢des de sua solicitagao.

Art. 5° Levar-se-a em consideracdo na estimativa fiscal a incidéncia
do ITBI em todas as transmissdes ocorridas, sempre que verificadas
no processo, em consondncia com o que preconiza a legislagdo
vigente.

Art. 6° O prazo para o Auditor de Tributos Fiscais realizar o
lancamento do ITBI (emissdo da guia para recolhimento serd de no
maximo 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento do
requerimento.

§ 1° Caso seja verificada alguma pendéncia documental, o adquirente
ou seu representante legal devera ser informado exclusivamente pelo
endereco eletronico informado no requerimento, de acordo com os
contatos disponibilizados, ficando suspenso o prazo previsto no caput,
a contar da data em que foi realizada e certificada a comunicagdo ao
contribuinte.

§ 2° Também ocorrera a suspensdo do prazo na hipdtese de surgimento
de fatos supervenientes ao recebimento do requerimento de guia de
ITBI, que demandem atos administrativos cuja competéncia nio seja
do Auditor responsavel pelo processo.

Art. 7° Os Processos de ITBI que, por inércia do adquirente ou do seu
representante legal, estiverem pendentes em decorréncia de auséncia
de documentos necessarios ao seu andamento, serdo arquivados no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da notificagao.

Da Ciéncia do Sujeito Passivo

Art. 8° Arbitrada a base de calculo, o Auditor instruird o processo
eletronico e autorizando a emissdo da guia do ITBI dando ciéncia dos
atos ao adquirente ou seu representante legal, o qual sera informado
eletronicamente por meio dos contatos disponibilizados no momento
do preenchimento do requerimento da guia do ITBI.

Art. 9° Formalizada a notificagio do langamento do ITBI ao
adquirente ou seu representante legal, admitir-se-a:

I - Aceite da exigéncia fiscal ;

II - Pedido de Reavaliagdo no prazo de 10 (dez) dias corridos, nos
moldes desta Instru¢do Normativa, por processo fisico com entrada no
protocolo geral da prefeitura;

III - Impugnagio da exigéncia fiscal dentro do prazo de 30 (trinta) dias
corridos.

§ 1° O pedido de reavaliacdo, bem como de impugnacdo somente
poderdo ser realizados dentro do prazo de validade da estimativa
fiscal, respeitando os seus respectivos prazos.

§ 2° A reavaliagdo ndo obsta a impugnagdo, entretanto, esta devera ser
solicitada primeiramente, ndo sendo dependentes uma da outra.

§ 3° Ocorrendo o pedido de reavaliagio, a interposi¢do da impugnacéo
sera realizada sobre esta, e ndo da Avaliacéo inicial.

Da Validade da Estimativa Fiscal, do Pagamento e do Laudo de
ITBI

Art. 10. A estimativa fiscal tera validade de 30 dias a partir da data da
avaliacdo e liberagdo da guia, e caso ndo seja efetuado o pagamento
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do ITBI neste periodo, o processo sera arquivado, devendo o
adquirente ou seu representante legal realizar novo pedido de
lancamento referente ao mesmo fato gerador, procedendo-se, desta
forma, uma nova estimativa fiscal.

Art. 11. O pagamento do ITBI somente sera realizado por meio do
Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM), observando o prazo
do seu vencimento.

§ 1° Apos o vencimento do DAM, o crédito constituido sera corrigido
em conformidade com a legislagdo vigente, incidindo juros ¢ multa,
podendo ocorrer sua reemissdo somente dentro do prazo de validade
da Avaliacdo.

§ 2° Findo o prazo para pagamento a que se refere o paragrafo
anterior, sem que este tenha ocorrido, o respectivo DAM sera
cancelado.

Art. 12. Nos casos em que o tributo for indevidamente recolhido,
quando ndo se efetivar o ato ou contrato por forca do qual foi pago, ou
ainda quando exauridos os prazos de validade do Laudo de ITBI e/ou
da 2* Via, sem o uso a que se destina, o processo sera arquivado,
facultado ao sujeito passivo:

I - Compensagdo do crédito tributario , conforme LC 57/2017;

II - Restituigdo do tributo nos termos da LC 57/2017.

§ 1° A solicitagdo de Compensacdo ou Restituicdo do crédito
tributario devera ser instruida por processo administrativo e, quando
for o caso, com documento habil (com autenticagdo e firma
reconhecida) que comprove que a transmissdo imobiliaria ndo foi
concretizada.

§ 2° O direito de pleitear a restitui¢do ou a compensagao extingue-se
com o decurso do prazo de 05 (cinco) anos, conforme disposto na
legislagdo atual.

Do Procedimento de Reavaliagao

Art. 13. Discordando da estimativa fiscal, o adquirente ou seu
representante legal podera apresentar um pedido de Reavaliacdo
através de requerimento administrativo, por processo fisico, junto ao
protocolo geral da prefeitura.

Art. 14. A reavaliagdo deverd ser efetuada nos proprios autos do
processo administrativo originario, devendo conter a seguinte
documentacao, sob pena de indeferimento sem analise do mérito:

[ — requerimento solicitando a reavaliagao constando expressamente o
pedido com a assinatura do adquirente ou do seu representante legal, ¢
devera conter:

a) sua qualificagéo;

b) matéria em que se fundamenta o pedido, bem como a justificativa
que enseja a reavaliagdo, de forma clara e precisa.

Paragrafo unico. A fim de subsidiar seu pedido, ao requerente ou seu
representante legal ¢ facultado apresentar os seguintes documentos:

a) Laudo técnico de avaliagdo elaborado por profissional competente
até 06 meses antes do pedido de langamento do ITBI;

b) Antincios atualizados em jornais ou revistas especializadas em
transagdes de imdveis semelhantes;

c) Copia de pagina de internet de empresas do ramo imobiliario que
contenha oferta de imoveis assemelhados;

d) Fotos do imovel que comprovem o estado da construgdo, seu
padréo de acabamento e/ou estado de conservagio;

e) Pareceres de 6rgdos competentes sobre a localizagdo do imével em
area de preservacdo ambiental, area de interesse social ou de risco;

f) Contrato de compra ¢ venda ou cessdo de direitos através de
instrumentos publicos ou particulares, inclusive suas promessas;

g) Ou documento que julgar pertinente para a propositura da
reavaliag@o.

Art. 15. A revisdo de lancamento do ITBI sera arquivado sem analise
de mérito caso apresente pagamento anterior a data de sua abertura.
Art. 16. A revisdo de langamento do ITBI implicara na elaboragdo de
Parecer Técnico, emitido pelo Auditor Fiscal de Tributos, referente ao
valor da base de calculo do imposto, resultando na manutengio,
diminui¢do ou aumento do valor contestado, acompanhado de uma
nova Planilha de Apuracéo da base de calculo do ITBI.

Paragrafo unico. O prazo para concluir o processo de revisdo do
langamento sera de até 10 (dez) dias, a contar da data de devolugdo do
Processo de ITBI pelo responsavel do setor tributario.

Do Contencioso Administrativo

Art. 17. A impugnagdo de exigéncia fiscal instaura a fase do
contraditorio.
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Art. 18. O adquirente ou seu representante legal podera impugnar a
exigéncia fiscal, independentemente de prévio depdsito, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo do langamento ou da
intimagdo, mediante defesa escrita e juntado os documentos
comprobatorios das razdes apresentadas.

Art. 19. A impugnacdo sera dirigida a Diretoria de Administragdo
Tributaria para julgamento em primeira instancia e devera conter:

1 - a qualificagdo do interessado, o nimero do contribuinte no cadastro
respectivo e o enderego para receber a intimagao;

IT - matéria de fato ou de direito em que se fundamenta;

III - as provas do alegado e a indicagdo das diligéncias que pretende
sejam efetuadas com os motivos que a justifiquem;

IV - o pedido formulado de modo claro e preciso.

Paragrafo unico. O servidor que receber a impugnagéo dara recibo ao
representante.

Art. 20. A impugnacao teré efeito suspensivo da cobranga.

Art. 21. Juntada a impugnagdo ao processo, este sera encaminhado ao
autor do ato impugnado, que apresentara réplica as razdes da
impugnante, dentro do prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 22. Recebido o processo com a réplica a autoridade julgadora
podera determinar de oficio a realizagdo das diligéncias que entender
necessaria, fixando o prazo de 15 (quinze) dias para sua efetivacdo, e
indeferira as prescindiveis.

Paragrafo unico. Se na diligéncia forem apurados fatos de que resulte
crédito tributario maior do que o impugnado, sera reaberto o prazo
para nova impugnagdo, devendo do fato ser dado ciéncia ao
interessado.

Art. 23. Completada a instrugdo do processo o mesmo serd
encaminhado a autoridade julgadora.

Art. 24. Recebido o processo pela autoridade julgadora esta decidira,
por escrito com redagdo clara e precisa, sobre a procedéncia ou
improcedéncia da impugnagao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° A autoridade julgadora ndo ficara adstrita as alegagdes da
impugnagdo e da réplica, devendo decidir de acordo com sua
convic¢do em face das provas produzidas no processo.

§ 2° No caso de a autoridade julgadora entender necessario podera
converter o julgamento em diligéncia, determinando as novas provas a
serem produzidas e o prazo para sua produgdo.

Art. 25. A intimagdo da decisdo sera feita na forma da legislagdo em
vigor.

Art. 26. Da decisdo de primeira instancia cabera recurso voluntario ao
Secretario Municipal de Fazenda dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados da intimagdo.

Paragrafo tnico. O recurso podera ser interposto contra a decisdo ou
parte dela.

Art. 27. O recurso voluntario tera efeito suspensivo da cobranga.

Art. 28. O Secretario Municipal de Fazenda podera converter o
julgamento em diligéncia e determinar a produgdo de novas provas ou
do que julgar cabivel para formar sua convicgao.

Art. 29. Decidido pela improcedéncia ou procedéncia do recurso
voluntario, o processo sera remetido ao protocolo geral para que seja
dada ciéncia da decisdo ao adquirente ou seu representante legal.

Do Arquivamento

Art. 30. Os processos relativos ao lancamento do imposto Sobre
Transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, e de
direitos reais sobre iméveis - ITBI, serdo devidamente arquivados
apos o despacho do Chefe da Divisdo de auditoria.

Paragrafo vinico. Os processos arquivados na divisdo de ITBI ao
longo do ano, deverdo ser enviados ao Arquivo Geral da Prefeitura no
inicio do ano subsequente, onde serdo mantidos pela Administragio,
pelo prazo de 05 (cinco) anos da data do despacho de seu
arquivamento.

Das Disposicoes Gerais

Art. 31. A produtividade do Auditor Tributos Fiscais, ordenado na
Divisdo respectiva, sera aferida em fungdo do cumprimento dos ritos e
prazos estabelecidos nesta Instru¢do Normativa.

Art. 32. O disposto nesta Instru¢do Normativa aplica-se aos Processos
de ITBI iniciados e distribuidos antes do inicio da sua vigéncia, no
que couber.

Art. 33. O Secretario Municipal de Fazenda, por ato especifico,
podera complementar as normas desta Instrugdo Normativa e aprovar
alteracdes nos papéis de trabalho ndo previstos expressamente, que
sejam necessarios ao regular cumprimento das atribuigdes
relacionadas com o Processo de ITBI.
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Art. 34. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data da sua
publicagio.

LEONARDO FERNANDES DE ANDRADE
Secretario de Fazenda
Mat. 500.089-0
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